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ANÁLISE E LEVANTAMENTO DO LAYOUT ATUAL 
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ANÁLISE E LEVANTAMENTO DO LAYOUT ATUAL 

Edificação existente, Rua XV de Novembro, 55 - Centro, Blumenau.  

Pavimento Área 

Subsolo 100m2 

Térreo 580m2 

Primeiro 580m2 

Segundo 580m2 

Terceiro   580m2 

 TOTAL 2.420m2 
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AMBIENTES EXISTENTES ATUALMENTE 

Pavimento Ambiente Área em m² 

Subsolo Redação 19,10 

 Estúdio 26,46 

 Camarim 4,38 

 Edição 14,91 

 Gerência 7,75 

Térreo Recepção 84,36 

 Vereador Mirim 29,64 

 Vereador Mirim I.S. 15,36 

 Motoristas 16,80 

 Gabinete Padrão 90,00 

 Apoio Gab. Padrão 90,00 

 I.S. 13,58 

Primeiro Pavimento Gab. Presidência 49,92 

 Apoio Gab. Presidência 17,50 

 Gab. Vice-Presidência 14,63 

 Apoio Gab. Vice Pres. 35,42 

 Gab. Secretaria 1 17,42 

 Apoio  Gab. Secr. 16,42 

 Gab. Secretaria 2 16,93 

 Apoio  Gab. Secr. 16,54 

 Gabinete Padrão 75,00 

 Apoio Gab. Padrão 75,00 

 Reuniões 11,73 

 Impressões/Copias 11,35 

 I.S. 23,04 

Segundo Pavimento Administrativo 41,17 

 Almoxarifado 18,69 

 Rh 24,08 

 Copa 5,20 

 Dml 4,20 

 Refeitório 20,29 

 Cpd 6,07 

 Oficina 6,96 

 Informática 21,48 

 Financeiro 37,93 

 Imprensa 20,08 

 Diretor Geral 27,70 

 Assessoria Diretor G 32,08 

 Sala Reuniões Licitação 15,13 

 Procuradoria 64,69 

 Interlege 17,37 

 Recepção/Telefonista 28,29 

 I.S. 23,67 

Terceiro Pavimento Gerente 15,57 

 Arquivo Do Legisl. 26,28 

 Reuniões Comissões 11,08 
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 Presidência Legislativo 40,31 

 Apoio Legislativo 50,51 

 Foyer 67,77 

 Plenário 105,79 

 Plenário Público 100,49 

 Copa 8,50 

 Plenário Reuniões 26,04 

 Plenário Reuniões I.S. 3,00 

 Sonorização 9,98 

 I.S. 22,65 

 

Ambientes existentes adaptados e que precisam de espaço adequado: 

Pavimento Ambiente Área em m² 

Definir Ouvidoria Definir 

Definir Apoio Social Definir 

Definir Escola do Legislativo Definir 

Definir Controladoria Definir 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

6 
 

MATRÍCULAS DO TERRENO: 

Matrícula 26.929 

 

Matrícula 17.873 
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Planta do Cadastro: 

 

 

Consulta na PMB 
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DEFINIÇÃO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES 
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PROGRAMA DE NECESSIDADES INICIAL 

Pavimento Ambiente  Área em m² 

Subsolo Escada Emergência 15,00 

 Elevador 5,00 

 Circulação 29,00 

 Estacionamento - Edificação 850,00 

Térreo Escada Emergência 14,00 

 Elevador 5,00 

 Escada 30,00 

 Circulação 10,00 

 Dml 2,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Hall/Espera 99,00 

 Recepção 90,00 

 Sala Dos Motoristas 34,00 

 Espaço Aberto 559,00 

Primeiro Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 5,00 

 Escada 30,00 

 Circulação 100,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Plenária 300,00 

 Sala Apoio Plenária 45,00 

 Sonorização 15,00 

 Vereador Mirim 45,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão  34,00 

Segundo Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 5,00 

 Escada 30,00 

 Circulação 100,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 

 Gabinete Padrão 34,00 
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 Gabinete Padrão  34,00 

 Cpd/Informática/Copiadora 70,00 

 Legislativo 100,00 

 Tvl Redação Sala Imprensa 100,00 

 Diretoria 100,00 

 Escola Legislativo 18,00 

Terceiro Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 5,00 

 Escada 30,00 

 Circulação 100,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Gabinete Presidente 51,00 

 Gabinete Vice 51,00 

 Gabinete 1 Secretario 51,00 

 Gabinete 2 Secretario 51,00 

 Rh 35,00 

 Administrativo 60,00 

 Controladoria 36,00 

 Ouvidoria 36,00 

 Apoio Social 36,00 

 Procuradoria 100,00 

 Financeiro 70,00 

 Interlegi 18,00 

Quarto Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 5,00 

 Escada 30,00 

 Circulação 100,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Cozinha 50,00 

 Copa/Cozinha; Refeitório 50,00 

Quinto Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador Casa Maq. 5,00 

 Barrilete 30,00 

 Equipamentos 10,00 

 Reservatório Consumo 30,00 

 Reservatório Reuso 30,00 

 Reservatório Rti 30,00 

SUB TOTAL  

Subsolo – Terreno 
lateral  

525,00 

Subsolo – Terreno 
lateral - Praça 

 975,00 

TOTAL Definir 
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FORMULÁRIO PADRÃO PARA LEVANTAMENTO DE DADOS 

POR SETOR (Exemplo) 
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ESTUDOS VOLUMÉTRICOS E ESTUDOS DO ENTORNO DO 

CENTRO HISTÓRICO 
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DIAGNOSTICO UTILIZADO DO CENTRO VIVO 
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ANÁLISE URBANA 
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ESTUDO DO ENTORNO 
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ESTUDO DO ENTORNO 
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ESTUDO DO ENTORNO 
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ESTUDO DO ENTORNO 
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ESTUDOS INICIAIS DA EDIFICAÇÃO 

Estudo – 01 Rua XV de Novembro - Centro, Blumenau.  

Estudo – 02 Alameda Duque de Caxias – Centro, Blumenau. 

Pavimento Área 

Subsolo 400m2 

Térreo 730m2 

Segundo 730m2 

Terceiro   730m2 

Quarto  730m2 

Quinto 730m2 

Sexto 730m2 

 TOTAL 4.800m2 
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ESTUDOS DE VOLUMETRIA 

 

ESTUDOS DE LAYOUT DOS GABINETES 
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ESTUDO – 01 RUA XV DE NOVEMBRO 
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ESTUDO – 01 RUA XV DE NOVEMBRO  
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ESTUDO – 01 RUA XV DE NOVEMBRO  
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ESTUDO – 02 ALAMEDA DUQUE DE CAXIAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

25 
 

ESTUDO – 02 ALAMEDA DUQUE DE CAXIAS 
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ESTUDO – 02 ALAMEDA DUQUE DE CAXIAS 
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ESTUDO PRELIMINAR 
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ESTUDO PRELIMINAR 

Adotado o Estudo – 02 (Alameda Duque de Caxias – Centro, Blumenau). 

RESUMO DE ÁREAS  

Pavimento Área 

Subsolo (Área 01 – Projeção da 
Edificação) 

1.131m² 

Térreo 908m² 

Primeiro  904m² 

Segundo  792m² 

Terceiro   792m² 

Quarto 792m² 

Quinto  308m² 

 TOTAL  5.627m² 
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PROGRAMA DE NECESSIDADES ADOTADO 

Pavimento Ambiente  Área em m² 

Subsolo Escada Emergência 15,00 

 Elevadores 8,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Circulação 34,00 

 Depósito 8,00 

 Zeladoria 10,00 

 Estacionamento - Edificação 961,00 

Térreo Escada Emergência 14,00 

 Elevador 8,00 

 Escada 16,00 

 Circulação 38,00 

 Depósito 8,00 

 T.I. 11,00 

 Dml 2,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Hall/Espera 35,00 

 Recepção 29,00 

 Cafeteria 53,00 

 Sala Dos Motoristas 23,00 

 Espaço Aberto 623,00 

Primeiro Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevadores 8,00 

 Escada 16,00 

 Circulação 137,00 

 Depósito 8,00 

 T.I. 12,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Público 208,00 

 Plenária 86,00 

 Sala Apoio Plenária 28,00 

 Copa 3,00 

 Sanitário Pne 3,00 

 Sonorização 16,00 

 Vereador Mirim 27,00 

 TVL Camarim 12,00 

 TVL Estúdio 31,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 
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 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão  35,00 

Segundo Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 8,00 

 Escada 16,00 

 Circulação 127,00 

 Depósito 8,00 

 T.I. 12,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão  35,00 

 Informática/Oficina 31,00 

 Legislativo 76,00 

 Arquivo Legislativo 27,00 

 Procuradoria 85,00 

 Diretoria 48,00 

 Redação TVL 33,00 

Terceiro Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 8,00 

 Escada 16,00 

 Circulação 147,00 

 Depósito 8,00 

 T.I. 12,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Gabinete Padrão 35,00 

 Administrativo 116,00 

 Arquivo Administrativo 22,00 

 Controladoria 17,00 

 Ouvidoria 17,00 

 Financeiro 55,00 

 Sala de Reuniões 17,00 

 Sala Reuniões 13,00 

 Almoxarifado 35,00 

Quarto Pavimento Escada Emergência 15,00 

 Elevador 8,00 
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 Escada 16,00 

 Circulação 143,00 

 Depósito 8,00 

 T.I. 12,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Gabinete Presidente 54,00 

 Gabinete Vice Presidente 53,00 

 Gabinete 1º Secretario 53,00 

 Gabinete 2º Secretario 53,00 

 Sala Imprensa 42,00 

 Arquivo Imprensa 14,00 

 Apoio Social 17,00 

 Sala de Reuniões 17,00 

 Interlegi 41,00 

 Escola Legislativo 54,00 

 RH 55,00 

 Copiadora 13,00 

 Biblioteca/Arquivo Histórico 31,00 

 Sala Reuniões 13,00 

Pavimento de 
Cobertura Escada Emergência 15,00 

 Elevador 8,00 

 Escada 16,00 

 Circulação 59,00 

 Dml 1,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Sanitários Pne 3,00 

 Instalações Sanitárias M 15,00 

 Instalações Sanitárias F 16,00 

 Cozinha 23,00 

 Copa/Cozinha 43,00 

 Refeitório 84,00 

 Área Descoberta Refeitório 122,00 

Pavimento Técnico Escada Emergência 15,00 

 Elevador Casa Maq. 8,00 

 Barrilete 30,00 

 Equipamentos 24,00 

 Reservatório Consumo 30,00 

 Reservatório Reuso 30,00 

 Reservatório Rti 30,00 

SUB TOTAL 5.627,00 

Subsolo – Terreno 
lateral  

505,00 

Subsolo – Terreno 
lateral - Praça 

 979,00 

TOTAL 7.141,00 
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PLANTAS 
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PLANTAS 
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PLANTAS 
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PLANTAS 
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FACHADAS 
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CORTES 
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DETALHES CONSTRUTIVOS 
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PERSPECTIVAS 
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PERSPECTIVAS 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

41 
 

 

MEMORIAL JUSTIFICATIVO 

Construir uma nova sede para a câmara de vereadores sempre foi uma demanda 

e cobrança da sociedade. 

Atualmente são gastos em aluguel aproximadamente 70mil reais mensais e se 

considerarmos o gasto anual estamos falando de quase 1 milhão de reais. 

As possibilidades levantadas por todos sempre foram das mais variadas, tendo 

os que defendem levar a sede para a região norte, os que defendem a maior 

proximidade com a prefeitura e os que defendem a permanência no centro 

histórico como um dos pilares do fortalecimento e vitalidade da região. 

Quando desenvolvemos o projeto centro vivo destacamos a importância dessa 

região e a possibilidade de sua revitalização com pouco recurso resgatando um 

espaço de convívio, lazer e cultura. Grande parte dos lotes do centro histórico 

são públicos, muitos deles usados como estacionamento. Converter estes 

espaços em áreas públicas de lazer e cultura é uma ação que depende do poder 

público. 

Sendo assim, quando o presidente da câmara apresentou sua ideia para 

viabilizar esse projeto e recebemos o convite através do centro vivo, tivemos a 

certeza que o mesmo iria contribuir muito para melhorar nossa cidade. 

Resumo geral do projeto: 

1. Trata-se de um estudo preliminar onde os projetos executivos do 

parque e do prédio ainda precisam ser elaborados; 

2. Serão 2,5 milhões investidos no parque e revitalização do centro 

histórico; 

3. O espaço hoje abandonado do antigo centro de saúde vai receber um 

museu do automóvel feito pela iniciativa privada; 

4. No futuro, com a sede própria, vez de gastar 70mil com o aluguel da 

sede, a câmara vai poder manter a estrutura do parque (o Ramiro custa 

aproximadamente 45mil/mês para a vila germânica); 

5. A Câmara possui um superávit de quase 8milhões anuais, dos quais 1 

será reservado anualmente para a construção da sede. Ou seja, um plano 

totalmente viável considerando que já existe uma verba inicial reservada para a 

construção da nova sede(4,5 milhões) 

6. A nova sede vai contemplar além da sua estrutura funcional, um 

auditório para 250 pessoas, um espaço para café e área de estacionamento 

subterrâneo para 100 veículos que poderão ser utilizados pela comunidade. 

7. A área do terreno onde hoje encontra-se o marco da casa do Dr. 

Blumenau e um estacionamento será totalmente revitalizada e destinada a 

população. 

8. As áreas hoje abandonadas na foz do rio Garcia serão revitalizadas e 

integradas ao centro histórico 

9. O resgate do Porto e a ligação com a rua Itajaí serão um marco e mais 

um passo adiante para a futura concretização do circuito ciliar da região central 

Enfim são inúmeras as justificativas para acreditarmos nesse projeto.  
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ESTIMATIVA DE CUSTOS 

  

Custo considerando o CUB do Sinduscon Blumenau relativo ao mês de 

Setembro/2019. 

 

Garagens 

Área 01 – Lateral (24 vagas) 
Área 02 – Lateral (29 vagas) 
Área 03 – Lateral Dr. Blumenau (48  
vagas) 

522,00m² 
1.131,00m² 

992,00m² 

Total garagens (101 vagas) 2.645,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO = R$1.600,00 P/m² = R$835.200 + 1.809.600 + 
1.587.200 = R$ 4.232.000,00 

Térreo 

Área Aberta 
Área Fechada 

628,00m² 
280,00m² 

Total  908,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO = R$628.000,00 + 560.000,00 = 
R$ 1.188.000,00 

Pavimento Plenária 

Área 904,00m² 

Total  904,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO = R$ 2.000,00 P/m²  
R$ 1.808.000,00 

Pavimento Tipo (3x) 

Área (3x)  792,00m² 

Total 2.376,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO = R$ 2.000,00 P/m² 
R$ 4.752.000,00 

Cobertura 

Área Coberta 308,00m² 

Total  308,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO = R$ 2.000,00 P/m² 
R$ 616.000,00 

Total 

Área  7.141,00m² 

ESTIMATIVA DE CUSTO 

ESTIMATIVA DE CUSTO EDIFICAÇÃO = R$ 12.596.000,00 

ESTIMATIVA DE CUSTO DO PARQUE = R$ 2.500.000,00 

ESTIMATIVA TOTAL DE GASTOS = R$ 15.096.000,00 
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PLANO DE AÇÃO PARA CONSTRUÇÃO 

 

Custo considerando o CUB do Sinduscon Blumenau relativo ao mês de 

Setembro/2019. 

 

Etapa Ação Valor em R$ Ano 

01 Desaprop., Projetos Executivos e Parque; 2.500.000,00 2020 

02 Execução Garagens + Praça da Colonização; 4.500.000,00 2022 

03 Estrutura; 2.000.000,00 2024 

04 Fechamentos Alvenarias e Esquadrias; 2.000.000,00 2025 

05 Equipamentos e Infraestruturas; 1.000.000,00 2026 

06 Acabamentos Internos; 2.000.000,00 2027 

07 Mobiliários, Equipamentos e Inauguração. 1.000.000,00 2028 
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ANEXOS (ARQUIVOS PENDRIVE) 

 

Pasta “Documentação” com: 
 

a) - Documentação-Estudo-Preliminar-CV-2019-R.01.pdf 
-Levantamento existente 
-Matrículas/Cadastro/Consulta 
-Estudos iniciais 
-Programa de necessidade inicial 
-Estudo preliminar 
-Programa de necessidades preliminar 
-Implantação/Plantas 
-Fachadas/Cortes 
-Detalhes construtivos 
-Desenhos/Perspectivas 
-Memorial justificativo 
-Estimativa de custos 
-Plano de ação para construção 
-Anexos (relação de arquivos do pendrive). 
 

b) -RRT 

 
Pasta “Anexos” com pasta 
 

a) Plantas 
-Estudo-Preliminar_001_Subsolo.pdf 
-Estudo-Preliminar_002_Terreo.pdf 
-Estudo-Preliminar_003_PrimeiroPavimento.pdf 
-Estudo-Preliminar_004_SegundoPavimento.pdf 
-Estudo-Preliminar_005_TerceiroPavimento.pdf 
-Estudo-Preliminar_006_QuartoPavimento.pdf 
-Estudo-Preliminar_007_Cobertura.pdf 
-Estudo-Preliminar_008_PavimentoTécnico.pdf 
-Estudo-Preliminar_009_Elevação 01.pdf 
-Estudo-Preliminar_010_Elevação 02.pdf 
-Estudo-Preliminar_011_Corte 01.pdf 
-Estudo-Preliminar_012_Corte 02.pdf 
-Estudo-Preliminar_013_Detalhes-Construtivo.pdf 
 

b) Desenhos/Imagens 
-01_Estudo-Preliminar_Perspectiva.jpg 
-02_Estudo-Preliminar_Perspectiva.jpg 
-03_Estudo-Preliminar_Perspectiva.jpg 
-04_Estudo-Preliminar_Perspectiva.jpg 
 

c) Vídeos  
-01-Estudo-Preliminar_Video_Parque-e-entorno.mp4 
-02-Estudo-Preliminar_Video_Edificação.mp4 


